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1. MEMORIA INFORMATIVA
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1.1.- ENCARGO
1.1.1.- Autor del encargo

Se redacta la presente MODIFICACION DE NORMAS URBANiSTICAS MUNICIPALES DE
VILLODRIGO por encargo de D. CLEMENTINO ORTEGA PEREZ, con domicilio en la calle
Camino de Las Huertas s/n, 34.257 Villodrigo (Palencia), y DNI n® 13.102.745-J.

El encargante es promotor de la iniciativa de cambiar la clasificacién de suelo de la parcela n® 63 y
de un fragmento de las parcelas n® 62 y 65 del poligono 1 del Término municipal de Villodrigo, y
propietario del 100% de la superficie de las parcelas 62 y 63.

El documento es redactado por el arquitecto Mariano Cobo Araguzo, incorporado al Colegio Oficial
de Arquitectos de Leodn como colegiado nimero 3.439, en su Delegacidn de Palencia.

1.1.2.- Objeto del encargo

Este documento tiene como objetivo general modificar los limites del suelo Urbano definidos por las
Normas Urbanisticas Municipales de Villodrigo en la zona sur de la localidad, junto a la calle
Camino de Las Huertas, permitiendo en la periferia del casco el uso industrial, de almacenes y
talleres, junto con las explotaciones agricolas.

Mediante esta Modificacién, se crea una nueva zona de ordenanza denominada “D”, en la que se
permitird los usos sefalados, y cuya aplicacion se centra en el &mbito de la Modificacién.

Asi, este objetivo general se concreta en los siguientes objetivos especificos:

1. Creacion de un nuevo area de ordenanza en el ambito de la modificacién denominada “D”,
cuya ordenanza de aplicacion es la nueva ordenanza “D: USO INDUSTRIAL,
ALMACENES, TALLERES Y EXPLOTACION AGRICOLA’, definida en el articulo 46.bis.
En esta area se definen aparcamientos y una zona verde para dar cumplimiento al articulo
173.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leodn.

2. Cambio de clasificacion de suelo en la parcela n® 63 y en parte de las parcelas n° 62 y 65
del poligono 1 de Villodrigo colindante con el nucleo urbano, de suelo Rustico Comdn
(S.R.C.) a suelo Urbano Consolidado ( S.U.C.).

3. Consecuencia del cambio anterior, la ampliacion del suelo Urbano Consolidado del
municipio.

4. Correccion de la delimitacion del suelo Urbano en la parcela de propiedad municipal
colindante con el ambito de la presente Modificacion.

El ambito de actuacion del presente documento esté reflejado en la documentacién gréafica adjunta.

MARIANO COBO ARAGUZO arquitecto n° 3.439 COAL pag. 4 de 26



M O D

I F1 CACI1 ON N.U.M.

CALLE CAMINO DE LAS HUERTAS - AMPLIACION SUC

VILLODRIGO,

P A L E N C I A

1.2.- ANTECEDENTES

El planeamiento urbanistico municipal vigente en el término de Villodrigo lo constituyen unas
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES, que fueron aprobadas definitivamente por la Comisidn
Territorial de Urbanismo de la Junta de Castilla y Ledn el 17 de febrero de 2004.

A instancias del Ayuntamiento se modificaron las Normas segun la MODIFICACION PUNTUAL DE
LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES, aprobada definitivamente por la Comisién
Territorial de Urbanismo de la Junta de Castilla y Ledn el 28 de septiembre de 2011.

El modelo adoptado por las Normas Urbanisticas clasifica el suelo del término municipal en Rustico
en diferentes categorias, y Urbano en la categoria de Consolidado.

Constituyen el suelo Rustico aquellas areas del territorio municipal que deben ser preservadas del
proceso de desarrollo urbano por sus valores naturales, culturales o productivos, con medidas de
proteccion tendentes a evitar la transformacién degradante del medio fisico y del destino rdstico
que lo caracteriza y con medidas de potenciacion y regeneracion para la mejora de sus
condiciones de aprovechamiento integrado.

Como resultado las Normas Urbanisticas distinguen cinco categorias de suelo Rustico:

Suelo Rustico de proteccién natural

Suelo rustico con proteccién cultural

Suelo Rustico de asentamiento tradicional

Suelo Rustico de proteccion de infraestructuras y servicios
Suelo Rustico comin

Para el suelo Urbano Consolidado las Normas Urbanisticas establecian dos ordenanzas, si bien la
Modificacién de las Normas Urbanisticas sefialada anteriormente contemplo la creacién de una
nueva zona de ordenanza, resultando en la actualidad de aplicacién las siguientes ordenanzas:

e “A’Vivienda aislada o pareada
e “B”Vivienda adosada
e “C” Casco consolidado

Sobre los terrenos afectados las Normas Urbanisticas establecen la clasificacion de suelo Rustico
Comun, lo que conlleva su preservacion del proceso de desarrollo urbano en razon de su relativo
valor agricola. Las condiciones de uso para este tipo de suelo son las relacionadas con las
actividades agricolas y pecuarias, asi como la reforestacion con especies productivas de ribera. Se
permiten las construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, las obras publicas e infraestructuras en general. El resto de los usos permitidos en la
LUCYL estaran sujetos a autorizacion previa.

1.3.- JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO
ADOPTADA

Segun el articulo 5, Iniciativa privada, de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn,
modificada por la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, la iniciativa privada para el

MARIANO COBO ARAGUZO arquitecto n° 3.439 COAL pag. 5 de 26



M O D

VILLODRIGO,

I F

C ACl1l ON N.U.M.
CALLE CAMINO DE LAS HUERTAS - AMPLIACION SUC

P

A L E N C I A

ejercicio de la actividad urbanistica es libre, sin mas limitaciones que las establecidas en las Leyes
y en el planeamiento urbanistico.

La presente Modificacidn se justifica, segun el apartado 1 del articulo 58, Modificaciones, de la
Ley 51999, modificada por la Ley 4/2008, como un cambio en las Normas Urbanisticas
Municipales de Villodrigo que no implica su revision, y se ajustara al procedimiento establecido
para su primera aprobacion en el articulo 52, Aprobacion inicial e informacion publica, de la Ley
5/1999, modificado por la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo:

1.

Corresponde al Ayuntamiento acordar la aprobacion inicial de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, debiendo abrir inmediatamente un periodo de informacién
publica, que se desarrollara conforme a lo dispuesto en el articulo 142. Este periodo podra
usarse para satisfacer las exigencias de publicidad de la legislacién sectorial, siempre que
cumpla los requisitos establecidos en cada caso.

A tal efecto, el Ayuntamiento publicara anuncios al menos en el Boletin Oficial de Castilla

y Ledn, en uno de los diarios de mayor difusién en la provincia y en su pagina Web, o en

su defecto en la pagina Web de la Diputaciéon Provincial. La duracién del periodo de

informacion publica sera:

a) De dos a tres meses para el planeamiento general y sus revisiones, asi como para
los demés instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a evaluacion
ambiental.

b) De uno a tres meses para los demas instrumentos de planeamiento urbanistico.

Cuando se trate de instrumentos elaborados por particulares o por otras Administraciones

publicas, el Ayuntamiento debera resolver sobre la aprobacién inicial antes de tres meses

desde la presentacion del instrumento con su documentacion completa, transcurridos los
cuales podra promoverse la informacién pablica por iniciativa privada.

Respecto del documento dispuesto para su aprobacion inicial, previamente al acuerdo el

Ayuntamiento debera recabar los informes exigidos por la legislacion sectorial del Estado

y de la Comunidad Auténoma, asi como los informes de la Diputacion Provincial y del

organo urbanistico de la Comunidad Auténoma que reglamentariamente se determine.

Este Ultimo sera vinculante dentro del ambito competencial de la Comunidad Auténoma

en materia de urbanismo y ordenacién del territorio. Respecto de los informes citados se

aplicaran las siguientes reglas, salvo cuando la legislacion del Estado sefiale otras
diferentes:

a) Con la solicitud de informe se adjuntara un ejemplar completo del instrumento en
formato digital.

b) Los informes seran vinculantes cuando asi lo determine la legislacion sectorial, pero
s6lo dentro del ambito competencial que justifique su emision. Su caracter
desfavorable, en su caso, se hara constar expresa y motivadamente.

c) No seran exigibles al Ayuntamiento documentos cuya elaboracion corresponda al
organo informante, ni su ausencia serd causa de interrupcion del plazo para la
emision de informes.

d) El plazo para la emision de los informes sera de tres meses desde la recepcion de la
solicitud, salvo cuando la normativa sectorial sefiale otro diferente.

Transcurrido el plazo sin que el informe haya sido notificado al Ayuntamiento, se
podra continuar el procedimiento. Los informes notificados después de dicho plazo
podran no ser tenidos en cuenta.

e) No sera exigible un segundo informe cuando el Ayuntamiento se limite a cumplir lo
prescrito en el primero. En otro caso, el segundo y ulteriores informes no podran
disentir del primero respecto de lo que no haya sido modificado, ni podran exigir
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documentacién u otras condiciones que no se hayan requerido en el primero.

5. Ala vista del resultado de la informacién publica y de los informes citados en el apartado
anterior, cuando los cambios que procedan impliquen una alteracién sustancial de la
ordenacion general, sin que pueda entenderse como tal la simple alteracion de una o
varias de sus determinaciones o de la ordenacion detallada, el Ayuntamiento abrird un
nuevo periodo de informacién publica de un mes de duracion, en el que no sera necesario
solicitar los informes citados en el nimero anterior.

La Modificacién también se justifica, segun el articulo 5, Revision, Modificacion y Suspension,
de las Normas Urbanisticas Municipales de Villodrigo, en la medida que los elementos o
determinaciones estructurantes que se alteran no incurren en ninguno de los supuestos descritos
en el apartado 1 que implicarian proceder a la revision anticipada de las mismas.

De otro lado, segun el articulo 52 bis, TrAmite ambiental, de la Ley 5/1999, modificada por la Ley
4/2008:

1. Conforme a la legislacién basica del estado en la materia, seran objeto de evaluacién
ambiental los instrumentos de planeamiento general que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, entendiendo como tales:

a) Los instrumentos de planeamiento general y sus revisiones, en todo caso.
b) Las modificaciones de instrumentos de planeamiento general en las que concurran
alguna de las siguientes circunstancias:
1°. Que clasifiquen suelo urbano o urbanizable no colindante con el suelo urbano de
un nucleo de poblacion existente, salvo que el uso predominante sea industrial.
2°. Que modifiquen la clasificacion de vias pecuarias, montes de utilidad publica,
zonas humedas catalogadas o terrenos clasificados como suelo rustico con
proteccion natural.
3°. Que modifiquen la clasificacion de suelo en Espacios Naturales Protegidos o en
espacios de la Red Natura 2000, salvo si la Consejeria de Medio Ambiente
considera que no existe una afeccion significativa sobre los mismos.
4°. Que se incremente mas de un 20 por ciento la superficie conjunta de suelo
urbano y urbanizable respecto de la ordenacion anterior. Si el uso predominante
es industrial, sélo se requerird evaluacion ambiental si ademas el ambito es
mayor de 50 hectareas.

El tramite ambiental previsto no es necesario, ya que la Modificacion propuesta no incurre dentro
de ninglin supuesto de los contenidos en la letra b) del articulo 52 bis.

1.4.- MARCO LEGAL
Se redacta la presente Modificacion al amparo del siguiente marco normativo:

o Texto refundido de la LEY 8/2007 de 28 de mayo, de SUELO, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

e LEY 4/2008 de 15 de septiembre, de MEDIDAS SOBRE URBANISMO Y SUELO, que
modifica la LEY 5/1999 de abril de URBANISMO DE CASTILLAY LEON.

o DECRETO 45/2009 de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004 de 29 de
enero por el que se aprueba el REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON.

e LEY 12/2002 de 11 de julio, de PATRIMONIO CULTURAL DE CASTILLA Y LEON, asi
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como su Reglamento de desarrollo, aprobado por el Decreto 37/2007 de 19 de abril.

e LEY 11/2003 de 8 de abril, de PREVENCION AMBIENTAL DE CASTILLA Y LEON.

e LEY 9/2006 de 28 de abri, sobre EVALUACION DE LOS EFECTOS DE
DETERMINADOS PLANES Y PROGRAMAS EN EL MEDIO AMBIENTE.

e LEY 10/1998 de 5 de diciembre, de ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA
COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON, y sus modificaciones.

e LEY 3/2008 de 17 de junio, de aprobacién de las DIRECTRICES ESENCIALES DE
ORDENACION DEL TERRITORIO DE CASTILLA Y LEON.

e DECRETO 6/2009 de 23 de enero, por el que se aprueban las DIRECTRICES DE
ORDENACION DE AMBITO SUBREGIONAL DE LA PROVINCIA DE PALENCIA.

o NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLODRIGO, cuya (ltima revision fue
aprobada definitivamente el 17 de febrero de 2004, y la MODIFICACION PUNTUAL DE
LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES, aprobada el 28 de septiembre de 2011.

1.5.- ZONA AFECTADA POR LA MODIFICACION

En el plano parcelario de la documentacion gréafica adjunta, se sefialan los limites y linderos de la
propiedad, asi como la delimitacién de la zona afectada por la Modificacién.

Para la delimitacion del ambito de la Modificacion se han utilizado como limites los terrenos de
dominio publico de un camino agricola y la delimitaciéon del suelo Urbano a lo largo de la calle
Camino de Las Huertas y la parcela n° 1 de propiedad municipal, y se ha propuesto como cuarto
limite una linea paralela a la calle sefalada, a cincuenta y cinco metros de distancia
aproximadamente de ésta, delimitando una superficie de terreno sensiblemente rectangular de
10.860 metros cuadrados.

La situacién de los terrenos afectados por la presente Modificacién es la siguiente:

e Parcela 62

e Poligono 1

¢ Superficie total parcela segun Catastro 2.320 m2

o Referencia Catastral 34243A001000620000AB
¢ Clasificacién segun Catastro Rustico

e Clasificacién NUM de Villodrigo Suelo Rustico Comun

e Parcela 63

e Poligono 1

e Superficie total parcela segun Catastro 1.988 m2

e Referencia Catastral 34243A001000630000AY
¢ Clasificacién segun Catastro Rustico

e Clasificacién NUM de Villodrigo Suelo Rustico Comun

e Parcela 65

e Poligono 1

e Superficie total parcela segun Catastro 16.300 m2

o Referencia Catastral 34243A001000650000AQ
¢ Clasificacidn segun Catastro Rustico

o Clasificacién NUM de Villodrigo Suelo Rustico Comin
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En junio de 2008 D. Clementino Ortega Pérez, propietario de la parcela n° 63, realizé dos permutas
de terreno con los propietarios de las parcelas colindantes n® 1 y n° 65. El resultado de referidas
permutas es el siguiente:

Superficie recibida de la finca n° 1: 7385 m2
Superficie aportada a la finca n® 1: 7400 m2

Superficie recibida de la finca n° 65: 134’15 m2
Superficie aportada a la finca n° 65: 87'69 m2

A fecha de redaccién del presente documento no se ha llevado a cabo la necesaria regularizacion
de las operaciones de permutas de terreno referidas, de lo que deriva que la inscripcién de los
citados terrenos en el Registro de la Propiedad y el Catastro no se haya corregido.

Para la redaccion de este documento se ha realizado la medicidn de los terrenos afectados. Como
resultado de referida medicién, se ha comprobado que el limite del suelo Urbano modificado segin
la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES no se
corresponde con la estructura real de la propiedad.

La situacién real de los terrenos afectados por la presente Modificacién es la siguiente:

Localizacion Superficie de parcela Superficie afectada por la Modificacion
(m2) (m2)

Parcela 62, poligono 1 2.538 239

Parcela 63, poligono 1 2.081 2.081

Parcela 65, poligono 1 16.178 8.540

Total 20.797 10.860

En el apartado 2 del documento, Documentos de informacién, se adjuntan las escrituras de
propiedad correspondientes a las parcelas 62 y 63, asi como las fichas catastrales de la totalidad
de las parcelas afectadas.
1.6.- DOCUMENTOS QUE FORMAN LA MODIFICACION

1.- MEMORIA INFORMATIVA

2.- DOCUMENTOS DE INFORMACION

3.- MEMORIA VINCULANTE

4.- PLANOS
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2.1.- Escrituras de propiedad

MARIANO COBO ARAGUZO arquitecto n° 3.439 COAL pag. 11 de 26



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ASTUDILLO Niam. 484

Entrada N° 401 DE: 2.011 '
Fecha de Entrada: 21/07/2011 a las 10:27 ~ TE£LE/TA T4

Asiento N° : 1471 Diario: 73 FECha.2!;:...:9..?..—..%9...\.1..
Caducidad: 07/10/2011

Presentante: VARELA DIEZ, EDUARDO
Devuelto el:

R

Retirado el:

Eduardo Varela Diez

NOTARIO

CASTROJERIZ (BURGOS)

Numero:484 20/07/2011

COMPRAVENTA INMUEBLES

CLEMENTINO ORTEGA PEREZ
MARIA ANA DE JESUS BENITO OCHOA
JOSE-RAMON BENITO OCHOA.

IU VL ) LI\UUR U DISTRITO HIPOTECARIO
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ST-PRE-PRELI-000487
00 lcu [-PRE-PR -1 1-000487

Pescaderias, 9-1° |zda.
Teléf. (947) 37 85 85 09110 Castrojeriz (Burgos)
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& PRIy EDUARDO VARELA DIEZ
‘_ Notario
T 4 § C/ Pescaderias, 9, 1°,- Izq.
E & 09110 CASTROIJERIZ (Burgos)
1: Teléf./ Fax 947 378 585

COMPRAVENTA

NUMERO CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO ————————————o

EN CASTROJERIZ, a velinte de julio de dos mil

Ante mi, EDUARDO VARELA DIEZ, Notario del

Ilustre Colegio de Castilla y Leén, con residencia

en la& Villa de la feeha. ——————ssuuosowooosnsauaaas

COMPARETC CEN

DONA MARIA ANA DE JESUS BENITO OCHOA mayor de

/ edad, wviuda, maestra Jjubilada, wvecina de Bilbao
f (Vizcaya), con domicilio en Sancho de Azpeitia
w numero 2, 12® A, C.P. 48014, con D.N.I/N.I.F.

namero 12.131.011-Y. ———-——mmmmm

DON JOSE-RAMON BENITO OCHOA, mayor de edad,

casado en gananciales, perito industrial jubilado,
vecine de Castre Urdiales (Cantabria), C.P. 38700,
con demiecilic en €/ Cetelime n® 21 ,1 A, con
D.N.I/N.I.F. nimero 14.517.842-N., ————————-no—~

DON CLEMENTINO ORTEGA PEREZ, mayor de edad,

casade en régimen de ganancilales con Dofia Alicia-
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Carmela Soto Loépez, industrial, vecino de
Villodrigo (Palencia), con domicilio en Camino Las
Huertas s/n, con D.N.I/N.I.F. nimero 13.102.745-J.

INTERVIENEN: Todos en su propio nombre vy
derecho. —==————— oo

Identifico a los comparecientes por  sus
Documentos de identidad resefiados y les juzgo con
capacidad legal suficiente para el presente
otorgamiento, y a tal fin: —-————--——m—me

EXPONEN

I.- Que Doria Maria-Ana de JesUs y Don José—Ramdn
Benito Ochoa son duefios de la forma y con el
caracter que luego se dird de la siguiente: ------

——————— FINCA SITA EN VILLODRIGO (PALENCIA) ———-—-—-—-

/Poligono 1, parcela 62. Finca rustica.- FEra al

sitic de LA SALCEDA, que linda al Norte, finca 65

/fﬁﬁ-de Fructuosoc Pastor; Sur, camino; Este, finca 63 de

' 5

Eusebio Montes; Oeste, finca 61 de Aurelia
R T, e e e e B e B
Tiene una extensién superficial de VEINTITRES
AREAS, VEINTE CENTIAREAS. Indivisible. ————-——————~

INSCRIPCION: Registro de la ‘Propiedad de

Astudillo, Tomo 1700, libro 19, folio 13, finca
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REFERENCIA CATASTRAL: 34243A001000620000AB ——---
Los otorgantes manifiestan que la referencia
catastral resefiada se <corresponde con la finca
descrita y se acredita con certificacién catastral
descriptiva y grafica de fecha 20 de julio de 2011,
la cual se incorpcra a esta matriz de la que en lo
sucesivo y a todo efecto formard parte integrante.
Habiéndose cumplido la obligacién de aportar la
referencia catastral, les hago saber gue no sera
preciso hacer la correspondiente declaracidn de
alteracion eatastral ante =l Catastrg. “—=————cceno=w
Yo, el Notario, advierto expresamente a los
otorgantes acerca del procedimiento para hacer
constar la referencia catastral en el Registro de
la Propiedad, y de sus limitaciones y efectos,
especialmente en el caso de inmatriculacidén o
exceso de cabida. -
TITULO: La finca descrita® les pertenece a los
vendedores Dofia Maria-Ana de Jesus Benito Ochoa y

Don José-Ramdén Benito Ochca en pleno dominio, con

™S
it



caracter privativo y por mitad e iguales partes
indivisas, por adjudicacién que se les hizo al
fallecimiento de su madre Dofia Maria-Ana Ochoa
Villanueva, segun consta en escritura de aceptacién
y adjudicacién de herencia otorgada en Bilbao el
dia diecinueve de mayo de dos mil once, ante el
Notario Don Alfonso Batalla de Antonio, con el
namero 1.154 de protocolo, ———————————mm

CARGAS: Manifiestan los vendedores que la finca
anteriormente descrita se encuentra libre de cargas
y gravamenes, aseverando yo el Notario, que la
informacién registral obtenida el dia de hoy,
consistente en nota simple informativa, que se
incorpora a esta matriz de la que en lo sucesivo y
a todo efecto formard parte integrante, es
coincidente con lo expuesto en cuanto a
descripcién, titularidad y estado de cargas, salvo
las notas de afeccién fiscal gue constan en dicha
nota, lo que se ha hecho saber con cardcter previo
a los conmparecientes. ——— s e i i s

Advirtiendo expresamente a los comparecientes,
yo el Notario, que en todo caso prevalecerd la
situacidn registral existente en el momento de la

presentacidén en el Registro de la Propiedad de la
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APEL EX JSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

copia autorizada de la presente escritura. —-—-—-—-—--—-

ARRENDAMIENTOS: Libre de ellos, asi como de
aparceros, segln manifiestan, no habiéndose hecho
uso en los ultimos seis afos del derecho del
Articulo 26.1, Ley de Arrendamientos Rusticos. —--—-—-

SITUACION TRIBUTARIA: La parte vendedora
manifiesta que la finca transmitida en la presente
escritura se encuentra al corriente en el pago del
Impuesto sobre Bienes inmuebles, renunciando la
parte compradora a gue se solicite la informacidn
prevista en el articule 64 del Real Decreto
Legislativo 2/2004 por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley reguladora de las haciendas
Locales, por su conocimiento de la situacidn
tributaria a efectos del citado Impuesto de 1los
bienes transmitidos. ———==—=-——mmmmmmm——

Hago 1la advertencia de que la finca quedara
afecta al pago de la totalidad de la cuota
tributaria del Impuesto sobre Bienes Inmuebles que

pudiera haber pendiente. ——————--—————— -




IT.- Que tienen convenida la compraventa de la
finca descrita y lo llevan a efecto conforme a las
SIGUIEIIEBE] i i i o o i i

ESTIPULACIONES

PRIMERA. Dofia Maria-Ana de Jesus Benito Ochoa vy
Don José-Ramén Benito Ochoa VENDEN Y TRANSMITEN
cada uno de ellos la participacién indivisa que les
corresponde y entre los dos, la totalidad de la
finca antes descrita, a DON CLEMENTINO ORTEGA PEREZ
que compra vy adquiere en pleno dominio, como
cuerpo cierto, libre de <cargas, con cuantos
derechos, usos y servidumbres les sean inherentes,
y al corriente en el pago de toda clase de
impuestos y arbitrios y para su sociedad de
ganancidles. ————mmmm e s e e e i e e e o e e

SEGUNDA: El1 precio de esta venta asciende a la
suma de CUATRO MIL DOSCIENTOS EUROS (€ 4.200) ————-

Cantidad que la parte vendedora confiesa
recibida de la compradora en el momento de la firma
de la presente escritura, en metalico y moneda de
curso legal en Esparfia, otorgande al efecto la
oportuna carta de pEge. —mormmmrmmimmmi— e S T

TERCERA: Todos los gastos de esta escritura vy

derivados de la misma, seran de cargo y cuenta de

AT nin' s TN
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IR0,15 €

los compradores, salvo los derivados del Impuesto
sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana, que seran de cuenta de la parte
vendedora. —— ==t e e e e e e e e e e e e e ———

CUARTA: Manifiesta la parte adquirente su
voluntad de que la presente escritura sea
presentada en el Registro de la Propiedad
correspondiente a través del procedimiento regulado
por los articulos 249.2 y 249.3 del Reglamento
Notarial., ——=——== e

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen Y otorgan los sefiores
comparecientes, a quienes formulo las reservas vy
advertencias legales, y a efectos fiscales, las
relativas a las obligaciones y responsabilidades
tributarias, asi como las consecuencias de toda
indole que se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones. Advierto a los comparecientes de la
obligacién de autoliquidar la presente escritura,

plazc de presentacidén, afeccidén de los bienes al




pago del Impuesto del Estado. ————————————-ccooo———

De acuerdo con lo establecido en la Ley Organica
15/1999, los comparecientes quedan informados vy
aceptan la incorporacién de sus datos y la
fotocopia del documento de identidad, al protocolo
notarial y a los ficheros automatizados existentes
en la Notaria, que se conservaran en la misma con
caracter confidencial, sin  perjuicio de las
comunicaciones a las Administraciones Publicas que
estipula la Ley vy, en su caso, al Notario que
suceda al actual en la Plaza. Su finalidad es
realizar la formalizacién de la presente escritura,
su facturacién y seguimiento posterior vy las
funciones propias de la actividad notarial .La
identidad y direccién del responsable coincide con
la del Notario autorizante, donde podra ejercitar
sus derechos de acceso, rectificacidén, cancelacidn
¥ OEOELET Ol So i i e S e i e o e o e e

Leo esta escritura a los comparecientes, por su
renuncia al derecho que de hacerlo por si, les
informé tenian, la encuentran conforme, aprueban vy
firman conmigo el Notario, que DOY FE de todo
cuanto queda consignado en el presente instrumento,

y de forma expresa de que el consentimiento de las
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partes ha sido libremente prestado asi como que el

otorgamiento se adecta a la legalidad y a la i

// voluntad debidamente informada de los otorgantes,

guedando redactado este documentoc en cinco folios

de papel exclusivo para documentos notariales, de

la serie AL, el presente y los cuatro anteriores en

orden INVerso., —————————

Siguen las firmas de los sefiores comparecientes

/ rubricadas. SIGNADO, FIRMADO, RUBRICADO Y SELLADO: f

EDUARDO VARELA DIEZ. ————————— e

DILIGENCIA: ————————mmmmm e e

Al dia siguiente de su autorizacién remito copia

autorizada electrénica de esta escritura al !

Registro de la Propiedad correspondiente, a los !

efectos de su presentaciodon telematica en |
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 249.2

del Reglamento Notarial, haciendo constar que con

dicha fecha se ha practicado el asiento de
presentacién de la escritura con el ntmero que

resulta de las comunicaciones incorporadas,



quedando extendida la presente diligencia en el
dorso del ultimo folio de la escritura que la
motiva de la serie AL, numeros 5634089, ———————————

En Castrojeriz, a veintidds de Junio de dos mil

once. DOY PFE. ————mmmom e e e s e
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~ANEXO |
INFORMACION COMPLEMENTA;1
DE TITULARIDAD !

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

E.EEERENQIA_CAIASIBALJJELJNM HOJA 1/1
34243A001000620000AB | -

PELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL
BENITO OCHOA JOSE RAMON
DOMICILIO FISCAL

CL COTOLINO 21 PI:1 P:A 39700 CASTRO URDIALES [CANTABRIA]

i

DERECHO

| 50,00% de Propledad S 7 |

Miércoles , 20 de Jullo de 2011 !
Este certificado puede ser verificado en: ]
http:/fwww.sedecatastro.gab.es ;

Cadigo Certificacion: daad 8eb9 180a 61cc

[N

AN Al -
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DIRECCION GENIRAL
DEL CATASTRD

LOCALIZAGION

ANEX0

RELACION DE FINCAS COLINDANTES

HOJA 111

) j/
| REFERENGIA r:.\msrﬁm/

342##\001 000610000AA

Poligono 1 Parcela 61

5UPERFICIE CATASTRAL m?.
5100 |

IF
13099168R

LAS HUERTAS, VILLODRIGO [PALENCIA}

APELLIDOS Y NOMBRE { RAZON SOCIAL

PESCADOR PALACIN JUAN JoS L

DOMICILIO FISCAL

CL ZARAGOZA 6 Pl:1

09001 BURGOS [aude‘s

OCALIZACION

TRA| _
F i 34243A001000630000AY

| Poligono 1 Parcala 63 #

SUPERFICIE CATAST! 2,
1.988

[ NIE

1 REFERENCIA CATASTRAL

LAS HUERTAS, VILLODRIGO [PALENCIA]
APELLIDOS ¥ Numg“ 1 AZON SOCIAL #

|ORTEGA PEREZ CLEMENTING

DOMICILIO ﬂ§ph

LG EN EL MUNICIF‘IO

342EDiVI LLODR!G [PALENCIA]

fJBAleAc 1oy e

34243A001000650000AQ

SUPERFICIE CATASTRAL [m*]
I 16.300

L

/

/ NIF :
f 12660954Y

J Paligono 1 Parcela 65

TLas HUERms VILLODRIGO [PALENCIA]

APELL| DSY RAZON SOCIAL
PASTOR MIGUEL ANTONIO

ICILIG FISCAL

L: VITORIA 190 PI:07 Pt:A

. |09007 BURGOS [BURGOS]

Miércoles , 20 de Julio de 2011
Este certificado puede ser verificado en:
hitp://www.sedecatastro.gob.es

Cadigo Certificacién: daad 8eb9 180a 61cc
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REGEISTRO DE LA PROPIEDAD DE ASTUDILLO
Calle Silvano Izquierde Gi1, 1 ~- 1°
Astudille C.P. 34450 (PALENCIA)
Telef: 979822247 Fax 979822445

NOTA SIMPLE INFORMATIVA. ART, 175-1 R.N,
Solicitante BEduarde Varela Diez

En contestacidn a su peticién N° 83 de fecha 20/07/20)11 al amparo del articulo 344
R.H. expido la siguiente nota.

DESCRIPCION DE LA FINGA
FINCA DE VILLODRIGO N°: 1395 IDUFIR: 34001000274856
Naturaleza de la finca: RUSTICA: ERA

Ref. Catastral: 34243A001000620000AR

8.Terreno...: Ha: 0 A; 23 ca: 20,0000,

Paraje: SALCEDA .
Poligene: 1 Parcela: 62 :
Extenslon iveintitres dreas, veinte centidreas,

LINDEROS :
Norte, la 65
Sur, camnino
Exte, la 63
QOeste, la 06l

NOMBRE TITULAR NL.I.E. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

e e e o e e e e e e et ot e e ke ekl A A P Py T Tt s e ot i ok B e e B e s A S ——m—m—— s ke

BENITO QCHOA, JOSE RBMON 14.817.842- 1700 19 13 2
50,000000% (1/2) del pleno dominie com cardcter privativo por titulo de

herencia.

Formalizada &n esceritura con fee¢ha 29/05/1)1, autorizada en Bilbac, por Alfonso

Batalla Da Antanio, n® de protocolo 1.154.

Inscripeldn: 24  Tomo: L.700 Libro: 18 ‘Polio: 13 Fecha: B De Julio De
2.011 ‘
BENITQ OCHORD, MARTIA ANA DE JESUS 12.3.31.011.-'3‘.’ 1700 19 13 2

50,000000% (1/2) del pleno dominie con cdracter privative por titulo de
herencia. ;
Formalizada en aescritura con fecha 18/05/11, awtorizadm en Bilbao, por Alfonso

Batalla De Antoni¢, n° de protocole 1.15%,
Inscripcidns: 22 Temo: 1.700 Libro: 19 'Folie: 13 Fecha: 8 De Julio De

2.012

CARGAS

Esta finca queds AFECTA durante el plazd de CINCO afios, al pago de las

liquidaciones complementacias que aventualmante; puedan girarse por el impuesta
sobra Transmisiones Patrimomislms y Actos Juridicos Documentados dal gue se ha

NQTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE VILLODRI NUM: 1305 Pag: 1 do 2



3Y7145698

L2 U

117269672011 g3:13  979-822445 REGISTRO ASTUDILLO PAG. B2/82

presentado la correspondisute liquidacién, cuya copla se archiva. Astudillo a B De
Julioc De 2.011

Notsa mimere 1 al margen del asiento 2, del tomo 1.700, libro 19, folio 13 con
fecha 8 Di/Julia De 2.011.

Dccumenf s relativos a la finca presentadoe y pendientes de despacho, vigente el
asientq/de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia antericr a la fecha de
expedicidn de la presente nota:

NO hay/documentos pendientes de despacho

Informaciones pendientes Je contestar:
No ﬁ;y peticiones de informacién vigentes sobre esta finca.

Inférmaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:
Ng /hay notas de esta finca remitidas en ests plazo.

Astudillo 20/07/2011 10:12;3%

AVISO: Los datos consignades en la presente nota se refieren al dia de 20/07/2011
/ 10:12:31, antes de la apertura del diario.

/ MUY IMPORTANTE, queda prohibida la lncorporacidn de los datos de esta hota a

/ Fioheros o bases informéticas para la consulta individualizada de personas filsicas
/ o juridicas, ineluso expresando la fuente de informacidn (B.0.5H. 27/02/1998) .

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINGA DE VILLOORI NOM: 1395 Pag: 2 do 2



Comunicacién Registral de Asiento de Presentacioén

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ASTUDILLO

Datos Entrada

N° Entrada: 401

Fecha: 21/07/2011 Hora: 10:27:11
Naturaleza: Escritura Publica

N° Protocolo: 484 / 2011

Notario: EDUARDO VARELA DIEZ
Presentanta: EDUARDO VARELA DIEZ

Datos Presentacidn

Asiento: 1471 Diario: 73
Fecha Presentacidén: 21/07/2011

Este dooumento ha sido firmado con firma eslactrénica reconocida por REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE ASTUDILLO a dia veintiuno de Julio del afo doa mil once.

AR

(*) €,8,v. : 234001181697CB02
Servicio Web de Verificacion: https://www, ragistradores,org/csv

(*} Chdigo Segurc de varificacién: eate c6digo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a
los archivos electrénicos del &rgano u organismo publico emisor, Las coplas realizadas en soporte papel de documentos
piblicos emitidos por medios electronicos y firmados electrénicamente tendrin la connideracién de copias auténcicas
siempre que incluyan la impresion de un cédigo generado electrénicamente \ otros sistemas de verificarcién que
permican conurastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos de la Administracidn pablica,
4rganc o entidad emisora. (Arta. 30,5 de ln Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)

Ty
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Nb6tificacién Registral Fehaciente
dd Asiento de Presentacidn

QUEL ORTIZ DE PINEDO FERNANDEZ, Registrador de REGISTRO DE LA
ROPIEDAD DE ASTUDILLO, CERTIFICA gue el asiento de presentacién abajo
indicado quedd extendido en el lugar y fecha que se expresan:

Datos Entrada

N°® Entrada: 401

N° Protocolo: 48B4 / 2011
Notario: EDUARDO VARELA DIEZ
Prasentante: EDUARDO VARELA DIEZ

Datos Presentacién

Asiento: 1471 Diario: 73
Fecha Presentacién: 21/07/2011

Este documento ha side firmado con firma electronica reconocida por RAQUEL ORTIZ DE
PINEDQ FERNANDEZ ragistrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ASTUDILLO a dia veintidos de

AT A

(*) c.89.v, : 234001196B70CE37

Servicio Web de Verificacidn: https://www.registradores.org/csv

14) Codign Seguro de Veriticacién: este cddigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a
low archivos electrénicos del 6rgane u organismo piblico emisor. Lap copias realizadas en soparte papel de daocumengoa
piblicos emikidos por medioa electronicod y firmados electrénicamente tendran la consideraci6n de copias auténticas
giempre que 1ncluyar la impresién de un cédigo gonerado electronicamente u otros simteman de verificacion que
permitan contraptar sa autenticidad mediante el acceso a lus archivos electrénicos de la Administracién pablica,
6rgann o entidad emisora  (Arts. 30,5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/0%)

L R

234001196870




ES COPIA AUTORIZADA de su matriz,

donde dejo anotada, la expido a instancia de DON CLEMENTINO

ORTEGA PEREZ, quedando extendida esta copia en nueve folios
timbrados de papel exclusivo notarial correlativos en orden
inverso, en Castrojeriz (Burgos), a veintinueve de julio
del ahe 408 Tl GREe, D PH, o it st

¢ PUBLICA
F",.50'I'|M?I‘lll_

Bases: 4.200
Numeros: 2,47
Derechos: 145,15

DILTGENC LA

Con el numeio de presetacion 09-1CST-PRE-PRE-11-000487, ¢l dia 26 tie Agosto de 2011, s¢ ha recibido el presente documento en esta Oficina
Liguidhdora de DT de Casiojeric. Por los acios o negocios contenidos en el mismo se han presentado las declaraciones-liquidaciones del
IMPUT STO SO TRANSAIS [0 ATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS que seguidamente sc relacionar,
aportamde juscticiate S o e v Feaan cade caso o aleg wido iexeneidn o no sujecion al pago del citado impuesto,

Deci ., -Linuidawidn feaha ingreso W Caxte pago Ent. colaborad. Exencion/No Sujecidn

S00RINSTBIMNFS -Gy Z94, 00 26/08/2011 2018
1

Copra de este documento se couserva eicgsta Oficing, para comprobacidn de la/s autoliquidacion/es y rectificacion, cn su caso, asi como para la
practica de la liguidacio.. o guidaciones, que. procedan.

Castiojeriz, a 26 de Agosty de 2611
POR EL/ALA JEFE UE LA OFICINA LRGUIDADORA

A
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OFICINA LIQUIDADORA DE DISTRITO HIPOTECARIO

CASTROIJERIZ - BURGOS
IMPUESTO DE TRANS, PATR. Y AJ.D.

N PRESENTACION 09| IC":T PRE-PRE-07-000028

TN

de Enero de 2

[l

I

|

Il

Fecha

09-ICST-PRE-PRE-07-00002

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ASTUDILLO

Entrada N°: 51 DE: 2.007
Fecha de Entrada: 19/01/2007 a las 10:45
Asiento N° : 132 Diario: 72
Caducidad: 31/03/2007
Presentante: VARELA DIEZ, EDUARDO
Retirado el

\x\‘*‘“

Devuelto el:

Eduardo Varela Diez

NOTARIO

CASTROJERIZ (BURGOS)

Pescaderias, 9-12 Izda.

Teléf. (947) 37 85 85

09110 Castrojeriz (Burgos)




7A5463357

[ oi5e | EDUARDO VARELA DIEZ
Notario
C/ Pescaderias, 9, 1°,- Izq.
09110 CASTROJERIZ (Burgos)
Teléf./ Fax 947 378 585

COMPRAVENTA

NUMERO SEISCIENTOS VEINTIOCHO -----------------=---

EN CASTROJERIZ, a cinco de diciembre de dos mil

Ante mi, EDUARDO VARELA DIEZ, Notario del

Ilustre Colegio de Burgos, con residencia en la

Villa de la fecha. ----=-=======----mm—oooo oo

COMPARECEN

DON ALEJANDRO MONTES UGARTE, mayor de edad,

casado en régimen de gananciales con Dofia Isabela
Mufioz Alvarez, vecino de Villodrigo, (Palencia),
con domicilio en Avenida Portugal nimero 6, con
D.N.I/N.I.F. niimero 12.579.806-W. -------c-comom——-

DON CLEMENTINO ORTEGA PEREZ, mayor de edad,

casado en régimen de gananciales con Dofia Alicia-
Carmela Soto Loépez, vecino de Villodrigo
(Palencia), con domicilio en C/ Mayor s/n, con
D.N.I/N.I.F. nimero 13.102.745-J. -------===-----~

INTERVIENEN: Todos en su propio nombre y

derecho. Identifico a los comparecientes por sus
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D.N.I. anteriormente reseflados y les Jjuzgo con
capacidad legal suficiente para este otorgamiento,
% 8 L8l FifiF s—emevresomememe e e sy e e WS

EXPONEN

I.- Que Don Alejandro Montes Ugarte, es duefio de

la forma y con el caracter que luego se dira de las

l.- Finca concentrada nGmero 58 de la hoja 1.
Ristica dedicada a Era, al sitio de LA SALCEDA.
Linda al Norte, camino; Sur, la numero 60 de Elena
Ugarte, Este, la 57 de Josefina Montes, hoy de
Pilar Montes; Oeste, la 59 de Pio Iscar. —---------

Tiene una extensidén superficial de once Aareas,
sesenta centidreas. Indivisible. -----------------~

INSCRIPCION: Registro de la propiedad de

Astudillo al Tomo 1.354, libro 15, folio 140, finca
1.354, 2%, Sommmom it s S S e e e S S R e
VALOR: SEISCIENTOS EUROS (€ 600) ---------------
REFERENCIA CATASTRAL: 34243A001000580000AA. ----

2.- Finca concentrada nimero 63 de la hoja 1.

rlistica dedicada a Era y caseta, al gitio de LA ‘
SALCEDA. Linda al Norte, la nimero 64 del

Ayuntamiento de villodrigo; Sur, la 62 de Maria Ana
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Ochoa; Este, la 64 del Ayuntamiento de Villodrigo y
camino; Oeste, la 65 de Fructuoso Pastor y camino.
Tiene una extensién superficial de VEINTE AREAS.

THAIRLELBLE:, == = o o s s s sim i et o e e

INSCRIPCION: Registro de 1la propiedad de

Astudillo al Tomo 1.354, libro 15, folio 139, finca
1.363, 2%, st st s e e e e e e m e — e — s — —— —
/ VALOR: MIL DOSCIENTOS TRES ©EUROS Y CUATRO
3,-‘ CENTIMOS (€ 1.203,04) -—-------cmmmmmmmmm e mm o -

REFERENCIA CATASTRAL: 34243A001000630000AY. ----

Los otorgantes manifiestan que las referencias
catastrales resefiadags se corresponden con las
fincas descritas y se acredita con certificaciones
catastrales descriptivas y graficas de fecha 5 de
diciembre de 2006, las cuales se incorporan a esta
matriz de la que en lo sucesivo y a todo efecto

Fformarar parts 1nbegrantis ~———mesor o s 5k geessases

Habiéndose cumplido la obligacidén de aportar la L
referencia catastral, les hago saber gque no sera

preciso hacer la correspondiente declaracién de



alteracién catastral ante el Catastro. ------------

Yo, el Notario, advierto expresamente a los
otorgantes acerca del procedimiento para hacer
constar la referencia catastral en el Registro de
la Propiedad, y de sus limitaciones y efectos,
especialmente en el caso de inmatriculacién o
exceso de cabida. ------------——--mmmm- o mmmmmnme

TITULO: Las fincas descritas le pertenecen a Don
Alejandro Montes Ugarte en pleno dominio y con
cardcter privativo por adjudicacidén que se le hizo
al fallecimiento de su padre Don Eusgebio Montes
Primo, segln consta en escritura de herencia
otorgada en Astudillo el dia siete de abril de mil
novecientos setenta y nueve, ante el Notario Don
Joaquin Viola Tarragona, con el namero 149 de su
PEOEOEOLiE. s s s s s e e e s s e s e e S S S e e

CARGAS: Manifiesta el wvendedor que las fincas
descritas se encuentran libres de cargas vy
GESVETARIIEE . = =5 == e =55 fim M S S S SO i S e e s e e e S

Manifiesta el comprador su voluntad de
prescindir de la informacién registral prevista en
el Real Decreto 2537/1994 de 29 de Diciembre, por
hallarse satisfechos con la informacién que resulta

del titulo citado, de las afirmaciones de la parte
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transmitente, alegando ambas partes razones de
urgencia para el presente otorgamiento. ----------

Advirtiendo expresamente a los comparecientes,
yvo el DNotario, que en todo caso prevalecera la
gituacidn registral existente en el momento de la
/ presentacidén en el Registro de la Propiedad de la
/ copla autorizada de la presente escritura. =---=----
/ ARRENDAMIENTOS: Libre de ellos, asf como de
aparceros, seglin manifiestan, no habiéndose hecho
uso en los dltimos seis afios del derecho del
Articulo 26.1, Ley de Arrendamientos Rusticos. ----

SITUACION TRIBUTARIA: La parte vendedora
manifiesta que las fincas transmitidas en la
presente escritura se encuentran al corriente en el
pago del Impuesto sobre Bienes inmuebles,
renunciando la parte compradora a gque se solicite
la informacidn prevista en el articulo 64 del Real
Decreto Legislativo 2/2004 por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley reguladora de las

haciendas Locales, por su conocimiento de la



situacién tributaria a efectos del citado Impuesto
de los bienes transmitidos. -----------=------------

Hago la advertencia de que las fincas quedaran
afectas al pago de la totalidad de la cuota
tributaria del Impuesto sobre Bienes Inmuebles dque
pudiera haber pendiente. ----—=mrs sFdssemamduaums

II.- Que tienen convenida la compraventa de las
fincas descritas vy lo llevan a efecto conforme a
lal FEIgULBHTEST —= = rw= o o o oom oim mor =i =08 B 20 S8 SR R LS o

ESTIPULACIONES

PRIMERA. Don Alejandro Montes Ugarte VENDE Y
TRANSMITE la totalidad de las fincas antes
descritas, a DON CLEMENTINO ORTEGA PHEREZ que compra
y adgquiere en pleno dominio, como cuerpo cierto,
libre de cargas, con cuantos derechos, usos Yy
gservidumbres les sean inherentes, y al corriente en
el pago de toda clase de impuestos y arbitrios vy
para su seciedad de ganangiales. ---———rommomemmmm——-

SEGUNDA: El precio de esta venta asciende a la
suma de MIL OCHOCIENTOS TRES EUROCS Y CUATRO
CENTIMOS (€ 1.803,04) —c-mmmmmmm e oo oo

Cantidad que la parte vendedora ha recibido de
los compradores antes de este acto, mediante

transferencia bancaria de fecha 5 de diciembre de

£
I
h
E
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2>

e o

>
2006, incorporando a esta matriz testimonio del
// resguardo de la citada transferencia, y otorgando
/ al efecto la oportuna carta de pago. --------------

TERCERA: Todos los gastos de esta escritura y
derivados de la misma, seran de cargo y cuenta del
COMPTAadEIE. -l G s S S SR S R S S S e e e

CUARTA: Manifiesta la parte adquirente su
voluntad de que la presente escritura no sea
presentada en el Regigtro de la Propiedad
correspondiente a través del procedimiento regulado
por el articulo 249.2 del Reglamento Notarial. ---

QUINTA: El presente contrato lleva implicito los
posibleg derechos o cuotas de produccidén agricola y
otrog derechos inherentes a las fincas gque hayan
podido originar las mismas, de conformidad con la
Normativa Europea Nacional o Autondmica aplicable.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

-

Asi lo dicen v otorgan los seflores
comparecientes, a quienes formulo las reservas Yy

advertencias legales, vy a efectos fiscales, las



relativas a las obligaciones y responsabilidades
tributarias, asi como las consecuencias de toda
indole que se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones. Advierto a los comparecientes de la
obligacién de autoliquidar la presente escritura,
plazo de presentacidén, afecciédn de los bienes al
pago del Impuegto del Estadd. ~----—s---srmrssseses

De acuerdo con lo establecido en la Ley Orgéanica
15/1999, los comparecientes quedan informados vy
aceptan la incorporacién de sus datos y la
fotocopia del documento de identidad, al protocolo
notarial y a losg ficheros automatizados existentes
en la Notaria, que sge conservaran en la misma con
caracter confidencial, sin perjuicio de las
comunicaciones a las Administraciones Ptblicas que
estipula la Ley vy, en su caso, al Notario gue
suceda al actual en la Plaza. Su finalidad es
realizar la formalizacidén de la presente esgscritura,
su facturacidén vy seguimiento posterior y las
funciones propias de 1la actividad notarial .La
identidad vy direccidén del responsable coincide con
la del Notario autorizante, donde podrad ejercitar
sugs derechos de accesco, rectificacién, cancelacidn

Y OPOBLOLOn., —cosom s s s s s S e e i




12/2005

Leo esta escritura a los comparecientes, por su
renuncia al derecho que de hacerlo por si, les
informé tenian, la encuentran conforme, aprueban vy
firman conmigo el Notario, que DOY FE de todo
cuanto gueda consignado en el presente instrumento,
y de forma expresa de que el consentimiento de las
partes ha sido libremente prestado asi como que el
otorgamiento se adecia a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de los otorgantes,
quedando redactado este documento en cinco folios
de papel exclusivo, el presente vy los cuatro
anteriores en orden inverso. ------—--—--————=———————--

Siguen las firmas de los seflores
comparecientes, rubricadas. STIGNADO, FIRMADO,

RUBRICADO Y SELLADO: EDUARDO VARELA DIEZ. --------

(A5463361
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RELACION DE FINCAS COLINDANTES

Oficina Virtual
del Catastro

" HOJA 11
/
[ f
REFERENCIA c;xmsmfiu{ DOMICILIO TRIBUTARIO | PARAJE SUPERFIGIE CATASTRAL [m?;
l 34243A001000650000AQ | Poligono 1 Parcela 65 16.300
' LAS HUERTAS. VILLODRIGO [PALENCIA]
MNIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

12660954Y (PASTOR MIGUEL ANTONIO |
REFERENCIA GATASTRAL DOMICILIO TRIBUTARIO / PARAJE SUPERFICIE CATASTRAL [
34243A001000620000AB | Poligono 1 Parcela 62 2,320

LAS HUERTAS. VILLODRIGO [PALENCIA]

NIF APELLIDOS Y NOMBRE { RAZON SOCIAL

/ | OCHOA VILLANUEVA MARIA ANA |

Martes , 5 de Diciembre de 2006
Este certificado puede ser verificado en:
hitp:/fovc.catastro.meh.es

Cadigo Certificacion: 701a 4af8 85b7 3c55

NIRRT R
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(A54b63363
ANEXO

RELACION DE FINCAS COLINDANTES

Oficina Virtual
del Catastro

P

/
REFERENCIA CATASTRAL / DOMICILIO TRIBUTARIO f PARAJE SUPERFICIE CATASTRAL [m?.]
34243A001000590000AB | | Poligono 1 Parcela 59 1.160
7 LAS HUERTAS. VILLODRIGO [PALENCIA]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

REFERENCIA CATAéTHAL DOMICILIO TRIBUTARIO / PARAJE SUPERFICIE CATASTRAL [m’.
| 34243A001000600000AW | [Poligono 1 Parcela 60 1.920

LAS HUERTAS. VILLODRIGO [PALENCIA]

NIF APELLIDOS Y NOMBRE { RAZON SOCIAL

12998815C UGARTE SAIZ ELENA |

{
/

/
REFEREN!(".;IA CATASTRAL DOMICILIO TRIBUTARIO [ PARAJE SUPERFICIE CATASTRAL [m?
| ‘;‘" 34243A001000570000AW | Poligono 1 Parcela 57 1.880

LAS HUERTAS. VILLODRIGO [PALENCIA]

NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL
12579716G | MONTES UGARTE PILAR |
REFERENCIA CATASTRAL DOMICILIC TRIBUTARIO / PARAJE SUPERFICIE CATASTRAL [m?
34243A001000560000AH | [Poligono 1 Parcela 56 [ 1.360
LAS HUERTAS. VILLODRIGO [PALENCIA]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

12998915M | MONTOYA BALBAS CASILDA |

Martes , 5 de Diciembre de 2006
Este certificado puede ser verificado en:
http:/fovc.catastro.meh.es

Caodigo Certificacion: ed15 4c08 ad6f b422

AR
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TESTIMONIO DE AUTENTICIDAD DE FOTOCOPIA.-Yo, EDUARDO i
VARELA DIEZ, Notario del Ilustre Colegio de Burgos, con residencia en |
Castrojeriz, DOY FE: Que la anterior fotocopia extendida en un folio timbrado de ' ‘
papel exclusivo para documentos notariales de la serie 5C ntimero 1920437 , coincide

fiel y exactamente con su original, que me ha sido exhibido. En Castrojeriz, a cinco
de diciembre de dos mil seis.

A41655877

ey



12/2005

EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALE

7A5463364

ES PRIMERA COPIA AUTORIZADA de su matriz, a que me
remito y donde dejo anotada, la expido a instancia de
CLEMENTINO ORTEGA PEREZ, en ocho folios timbrados de papel
exclusivo notarial correlativos en orden inverso, en
Castrojeriz (Burgos), a once de diciembre de dos mil seis.

DOY

FE, ——-—-=-=s=ssen=m==

¢E PUBLIC
NOTARIZ,

Bases:

Numeros: 2,4,7,5
Derechos: 136,44

1.803,04

DILIGENCIA:

Con el nimero de presentacion 09-ICST-PRE-PRE-07-000028, el dia 15 de Enero de 2007, se ha recibido el presente documento en esta Oficina
Liquidadora de D.H. de Castrojeriz. Por los actos o negocios contenidos en el mismo se han presentado las declaraciones-liquidaciones del
IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS que seguidamente se relacionan,
aportando justificante del ingreso que se indica en cada caso o alegando la exencion o no sujecion al pago del citado impuesto.
Decl.-Liquidacién Imp. ingresade Fecha ingreso N° Carta pago Ent. colaborad. Exencidén/No Sujecidn

6006001164721-00 126,21 15/01/2007 2018

Copia de este documento se conserva en esta Oficina, para comprobacion de la/s autoliquidacion/es y rectificacion, en su caso, asi como para la
practica de la liquidacion, o liquidaciones, que procedan.

de 2007
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2.2.- Fichas Catastrales

MARIANO COBO ARAGUZO arquitecto n° 3.439 COAL pag. 12 de 26



SECRETARIA DE ESTADO

. :.,;g: GOBIERNO
Sh®.Q  DEESPANA
2w =

34243A001000620000AB H‘

DATOS DEL INMUEBLE

DE HACIENDA

MINISTERIO

DE HACIENDA :

Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS DIRECCION GENERAL -
DEL CATASTRO Sede Electrénica

del Catastro

LOCALIZACION

Poligono 1 Parcela 62

LAS HUERTAS. VILLODRIGO [PALENCIA]

USO LOCAL PRINCIPAL

‘ Agrario [Labor o Labradio secano 01] ‘

ANO CONSTRUCCION

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

‘ SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

Poligono 1 Parcela 62

LAS HUERTAS. VILLODRIGO [PALENCIA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA

I

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INVUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio de VILLODRIGO Provincia de PALENCIA

INFORMACION GRAFICA

. E: 1/2000
e Ehﬁ‘""’
4,666,200 i
.
65 i
\
3
[
¥
409,600 409,700 4098 T A
| | _A-'r‘_/_\_\‘_‘_‘ﬂ:\J— . P, Sl |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

409,800 Coordenadas UTM, en metros.
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras

Limite zona verde

Hidrografia

Martes , 14 de Febrero de 2012




SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
MINISTERIO

DE HACIENDA

Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS DIRECCION GENERAL

. :.,;g: GOBIERNO
S : < DE ESPANA
Eh DEL CATASTRO

34243A001000630000AY H‘

DATOS DEL INMUEBLE

Sede Electronica
del Catastro

LOCALIZACION

Poligono 1 Parcela 63

LAS HUERTAS. VILLODRIGO [PALENCIA]

USO LOCAL PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION
‘ Agrario [Labor o Labradio secano 01] ‘

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000 | | - |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

Poligono 1 Parcela 63

LAS HUERTAS. VILLODRIGO [PALENCIA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA

I

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INVUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio de VILLODRIGO Provincia de PALENCIA

INFORMACION GRAFICA

E: 1/2000
i CAMIO Las FE4S
—4,666,300 / A3
f / %
L 44
K"'\-\. /"
L \“""'-.__H 43 Py
. r
. 15 » o
| ~ M Rl 16 AP e
AS M P
Y o~
Y P
\‘.\ ///
V.
1 01 Ve
4,666,200 63 \“ /.f
e
65 \\ r'/

\

\ /

| 7

| £

I’!

i AS HUERTAS
4,666,100
409,700 40g,800

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

409,800 Coordenadas UTM, en metros. Martes , 14 de Febrero de 2012

Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia




SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
Pl ¥ GOBIERNO MINISTERIO
SH&. T DEESPANA DE HACIENDA ;
yiy Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS DIRECCION GENERAL

Sede Electronica
del Catastro

O]

DEL CATASTRO

34243A001000650000AQ H‘

DATOS DEL INMUEBLE

J

LOCALIZACION

Poligono 1 Parcela 65

LAS HUERTAS. VILLODRIGO [PALENCIA]

USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

‘ Agrario ‘

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000 | - |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

Poligono 1 Parcela 65

LAS HUERTAS. VILLODRIGO [PALENCIA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA

| - L 30 |
Subparcela cC Cultivo P Superficie [Ha]
a C- Labor o Labradio secano 03 0,6784
b C- Labor o Labradio secano 02 0,6874
c C- Labor o Labradio secano 04 0,2642

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INVUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio de VILLODRIGO Provincia de PALENCIA

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

409,700 Coordenadas UTM, en metros. Martes , 14 de Febrero de 2012

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia
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3. MEMORIA VINCULANTE
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3.1.- JUSTIF,ICACI()N DE LA CONVENIENCIA DE LA
MODIFICACION PROPUESTA

Las NUM de Villodrigo regulan en el Titulo IV, Normas Generales de los usos del suelo, las
actividades a que han de destinarse los terrenos y las edificaciones para la totalidad del término
municipal.

Los usos considerados por las Normas son los siguientes:

Uso residencial

Uso de garaje-aparcamiento y servicios del automovil

Usos de industria, almacenes y talleres y explotaciones agropecuarias

Uso comercial, de oficinas y hosteleria

Uso publico: parques y jardines, educativo-cultural, deportivo, sanitario-asistencial,
religioso y espectaculos

Los usos de industria, almacenes, talleres y explotaciones agropecuarias se establecen en el
articulo 27 de las Normas, entendiendo como uso industrial la manufacturacién o transformacion
de productos, montaje de elementos y todos los propios de los procesos industriales mediante la
utilizacién de cerramientos y maquinas y segun los procedimientos de produccion en serie.

Para el uso industrial se consideran dos categorias:

e 12 Categoria: Sin limitacion de superficie.
e 2?2 Categoria: Compatible con areas residenciales, con un maximo de 500 m2 de
superficie construidos y 20 HP de potencia.

Las Normas de Villodrigo contemplan para el suelo Urbano el uso industrial en 22 categoria como
uso compatible con el principal en todas las ordenanzas que son de aplicacién, pero no en su
categoria 12 que queda excluida, permitiéndose Unicamente en suelo Rustico como uso sujeto a
autorizacién que debe obtener una autorizacién de uso excepcional.

La consideracion de la actividad agropecuaria como la principal actividad de la poblacién de la
localidad, unida a la circunstancia de su implantacién permitida por parte de las ordenanzas en
suelo Urbano, ha propiciado la proliferacién de la construccién de numerosas naves, paneras y
cuadras en el extrarradio de la localidad, ubicadas junto a viviendas aisladas.

Afectado al igual que el resto del medio rural por el paulatino proceso de despoblacion, Villodrigo
es el resultado del declive de una estructura de asentamientos asociada a un modelo productivo
basado en la agricultura de regadio y la ganaderia ovina tradicional. El proceso de agotamiento del
modelo agrario tradicional se ha producido sin que surgieran nuevas dinamicas para ocupar su
lugar.

La obsolescencia de este sistema en relacién con las nuevas estructuras productivas y, sobre todo,
su incapacidad para atender las necesidades de empleo y de estilos de vida de una poblacién con
mayor renta, informacién y nivel educativo, ha conducido al estancamiento de la localidad que
busca ahora nuevas formas de organizacion econémica.

Como determinan las Directrices de Ordenacion de Ambito Subregional de la provincia de
Palencia, en los tejidos urbanos rurales, debe proponerse la mayor diversidad posible de
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regulacién de usos, siempre y cuando no suponga ninguna merma en la calidad de vida, y de
acuerdo con un contexto donde el equilibrio entre lo residencial y lo productivo sea intenso.

Para conseguir ese equilibrio, y con objeto de regular la necesaria convivencia de usos en suelo
Urbano, se propone el uso de industrial, almacenes, talleres y explotacion agricola en el
nuevo area de ordenanza denominada “D”, cuya aplicacion se hace en el ambito de la presente
Modificacién localizada en el extrarradio de la localidad, en suelo clasificado hasta ahora por las
Normas Rustico Comun.

De este modo, a partir de la Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales, Villodrigo
dispondra de una nueva ordenanza de aplicacion en el extrarradio del suelo Urbano que
permitird que dejen de estar fuera de ordenacion varias naves industriales existentes en el término
municipal, y ademas propiciara el levantamiento de nuevas industrias en el municipio, lo que le
augura cuando menos un futuro de bien ganada estabilidad para la localidad.

Por lo anteriormente sefialado se justifica la conveniencia y el interés publico de la presente
Modificacién.

3.1.1.- Criterios para la clasificacion del suelo Urbano

De acuerdo con el articulo 10, Clasificacion del suelo, de la Ley 5/1999, modificado por la Ley
4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, el territorio municipal de Villodrigo se encuentra
clasificado en suelo urbano y suelo ristico, en las categorias cuya definicion se aborda en los
articulos 12 y 16 de la Ley 4/2008 respectivamente.

En el articulo 11, Suelo urbano, de la Ley 5/1999, modificado por la Ley 4/2008 de Medidas sobre
Urbanismo y Suelo, “se clasificaran como suelo urbano los terrenos integrados de forma
legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios de un ndcleo de poblacion, y que, por
tanto, cuenten con acceso publico integrado en la malla urbana, abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica, en condiciones suficientes y adecuadas para
servir a las construcciones e instalaciones que permita el planeamiento urbanistico”.

Asi, los terrenos que la Ley 4/2008 clasifica como suelo urbano son todos los que retnan las
condiciones enumeradas en el art. 11y que vienen a concretarse en que:

a) Estan integrados en la red de dotaciones y servicios de un nucleo de poblacion.
Segun las Normas Urbanisticas de Villodrigo, en el suelo Rustico se entendera que forma
nucleo de poblacién el asentamiento humano que genera demandas o necesidades
asistenciales y de servicios urbanisticos comunes de agua, luz, accesos rodados y de
alcantarillado, constituido por agregados de unidades familiares que no estan principal o
directamente vinculadas a la produccién agraria, ni son econémicamente dependientes de
ésta o de sus rentas. Asi, corresponderia la aplicaciéon de la definicién de las Normas
Urbanisticas, al referirse a la existencia de demanda o necesidades asistenciales y de
servicios urbanisticos de agua, luz, acceso rodado y alcantarillado en el ambito de la
Modificacién.

b) Cuenten con acceso rodado integrado en la malla urbana, abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro _de energia_eléctrica, en condiciones adecuadas vy
suficientes para servir_a las_construcciones e instalaciones permitidas por el
planeamiento urbanistico. Sobre esto hacemos las siguientes consideraciones.
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En cuanto a la disponibilidad de acceso rodado, entendemos la calle Camino de Las
Huertas esta integrada en la malla urbana de la localidad, y las condiciones de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica para las
construcciones e instalaciones permitidas por el planeamiento son adecuadas y
suficientes como mas adelante se demostrara.

Este criterio se ve precisado ademas por el RUCyL, que en su articulo 23, Criterios de
clasificacion, define el suelo urbano como el integrado por aquellos “terrenos ya urbanizados o
incorporados al proceso de urbanizacién, y que, integrados de forma legal y efectiva en la
red de dotaciones y servicios de un nucleo de poblacién, y que por tanto cuenten con
acceso publico integrado en la malla urbana, y servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica, cumplan con los criterios siguientes:

e Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las
construcciones e instalaciones existentes como a las que prevea o permita el
planeamiento urbanistico, sin perjuicio de que hayan existido en el pasado o de que
se prevea su existencia futura.

e Estar disponibles a una distancia maxima de 50 metros de la parcela, y en el caso
del acceso, en forma de via abierta al uso publico y transitable por vehiculos
automoviles.

Se trata en definitiva de que estos servicios existan en el momento de aprobar el planeamiento (no
bastando con su mera previsién), que estén disponibles en la inmediatez fisica del terreno de que
se trate, debiendo ser caracteristicos de las zonas urbanas y tener capacidad, caudal o intensidad
suficiente para servir no sélo a las construcciones ya existentes, sino a aquéllas que en desarrollo
del instrumento de planeamiento cuya aprobacion se pretende puedan vélidamente ejecutarse
sobre dichos terrenos.

Se puede comprobar tanto in situ como en la documentacién grafica aportada la existencia de
estos requisitos dentro de los limites del suelo Urbano existente colindante con el ambito de la
Modificacién.

Toda esta regulacion establecida en el RUCyL se completa en el punto 2 del articulo 23 con la
definicidn de tres supuestos de imposibilidad de clasificacién como suelo urbano:

a) Los terrenos que no formen parte de un nucleo de poblacion.

b) Los terrenos que no cumplan ninguno de los criterios antes sefialados (dotacién de
servicios en condiciones suficientes y adecuadas en la parcela o a una distancia inferior a
50 metros), incluso cuando los cumplan todas o alguna de las parcelas colindantes.

c) Los terrenos en los que el cumplimiento de los criterios mencionados “se fundamente en
la existencia 0 en la prevision de infraestructuras, equipamientos u otras
instalaciones de caracter supramunicipal o impropias de las zonas urbanas, tales
como lineas férreas, carreteras, variantes de poblacion, rondas, circunvalaciones,
centros de tratamiento o almacenamiento de aguas o residuos, canales, presas,
embalses, lineas eléctricas de alta tensién, centros de produccion o transformacion
de la energia, explotaciones agropecuarias, actividades extractivas, industrias o
cualesquiera otros elementos anélogos”.
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Los dos primeros supuestos de exclusidn que resultan de la propia definicion del suelo urbano han
quedado justificados en apartados anteriores. El tercero, sin embargo, no aplica en nuestro caso
particular.

3.1.2.- Criterios para la clasificacion del suelo Urbano
Consolidado

La Ley 5/1999, modificada por la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, prevé en el
articulo 12, Categorias de suelo urbano, la existencia de dos categorias dentro del suelo urbano,
el consolidado y el no consolidado. Dicho precepto impone a los propietarios de suelo urbano muy
distintos deberes segun que sus terrenos tengan la consideracion de urbanos consolidados 0 no
consolidados.

La letra a) del apartado 1 de referido articulo dice “suelo urbano consolidado constituido por
los solares y demas terrenos aptos para su uso inmediato conforme a las determinaciones
del planeamiento urbanistico, asi como por los terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud
mediante actuaciones aisladas”.

El apartado 1 del articulo 25 del RUCYL relaciona las caracteristicas que, dentro del suelo urbano,
han de tener los incluidos en la categoria de urbano consolidado:

a) Los terrenos que tengan la condicion de solar, asi como los que puedan alcanzar dicha
condicién mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada.

b) Los terrenos que sustenten dotaciones urbanisticas propias de las zonas urbanas en
las condiciones establecidas por el planeamiento urbanistico, asi como los terrenos donde
se prevea ubicar dichas dotaciones mediante actuaciones de gestién urbanistica aislada.

En cumplimiento del apartado 2 del art. 25 del RUCyL, los terrenos del ambito de la Modificacién
reclasificados como Urbano Consolidado se agrupardn en un ambito de gestion urbanistica,
denominado “A.A.3: Actuacion Aislada de urbanizacion”, con el objeto de completar la urbanizacion
de la calle Camino de Las Huertas. La gestion de esta actuacion aislada de urbanizacion se
efectuara de acuerdo con lo previsto en los articulos 212 a 215 del RUCyL.

El articulo 24 del RUCyL define las superficies de suelo urbano que tienen la condicion de solar
como las legalmente conformadas o divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las
determinaciones del planeamiento urbanistico vigente y que cuenten con:

a) Acceso por via urbana que cumpla:

1°. Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico.

2°. Estar sefialada como via publica en algun instrumento de planeamiento urbanistico.

3°. Ser transitable por vehiculos automdviles, salvo en centros histéricos...

4°, Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas
técnicas establecidas en el planeamiento urbanistico.

b) Los siguientes servicios disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal,
potencia, intensidad y accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e
instalaciones existentes vy las que prevea o permita el planeamiento urbanistico:
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1°. Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucién.
2°. Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aguas residuales.
3% Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension.

4°, Alumbrado publico.

5°. Telecomunicaciones.

Como ha quedado justificado en el apartado anterior (3.1.1.) del documento, los terrenos que se
pretenden clasificar como Urbano Consolidado tienen la condicion de solar al disponer de acceso
por via urbana y servicios en las condiciones sefialadas en el articulo 24 del RUCYL.

De acuerdo con lo hasta aqui expuesto, parece apropiada la exclusion de una parte del duelo
Rustico Comun y su clasificacion como suelo Urbano Consolidado, al cumplirse todos los
condicionantes necesarios para ello.

3.2.- IDENTIDAD DE LOS PROPIETARIOS DE LAS FINCAS
AFECTADAS

La letra d) del apartado 3 del articulo 58 de la Ley 5/1999, modificada por la Ley 4/2008 de
Medidas sobre Urbanismo y Suelo, dice “la aprobacion de las modificaciones que aumenten el
volumen edificable o la densidad de poblacién, o que cambien el uso del suelo, requerira ...
que se haga constar la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales
sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial de la
modificacion”.

El encargante de la redaccion de la presente Modificacién, D. CLEMENTINO ORTEGA PEREZ,
con DNI n° 13.102.745-J, es propietario de las parcelas n° 62 y 63 del poligono 1 de Villodrigo, y D.
ANTONIO PASTOR MIGUEL y D. AGUSTIN PASTOR MIGUEL, con DNI n® 12.660954-Y y
13.206931-D respectivamente, son propietarios de la parcela n® 65 del poligono 1 de Villodrigo.

3.3.- IDENTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE
LAS NUM QUE SE ALTERAN

3.3.1.- Estado actual

Como ya se ha indicado anteriormente, el planeamiento urbanistico municipal vigente en el término
de Villodrigo lo constituyen unas NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES que fueron aprobadas
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de la Junta de Castilla y Ledn el 17 de
febrero de 2004.

A instancias del Ayuntamiento las mismas se modificaron segun la MODIFICACION PUNTUAL DE
LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES, aprobada definitivamente por la Comisidn
Territorial de Urbanismo de la Junta de Castilla y Ledn el 28 de septiembre de 2011.

Las Normas Urbanisticas clasifican el suelo del término municipal en Rustico en diferentes
categorias, y Urbano en la categoria de Consolidado.
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Para el suelo Urbano Consolidado las Normas Urbanisticas establecen tres ordenanzas de
aplicacion:

e “A’Vivienda aislada o pareada
e “B”Vivienda adosada
e “C” Casco consolidado

La superficie y clasificacion de los terrenos afectados por la Modificacion en la actualidad es la
siguiente:

LOCALIZACION SRC (m2) SUC (m2)
Parcela 62, poligono 1 239 -
Parcela 63, poligono 1 2.081 -
Parcela 65, poligono 1 8.540 -

3.3.2.- Estado modificado

Las modificaciones propuestas en este documento, ya enunciadas en apartados anteriores, son las
siguientes: en primer lugar la correccion del limite del suelo Urbano en el lindero de contacto entre
la parcela de propiedad municipal y el &mbito de la Modificacion; en segundo lugar la creacion de
un nuevo 4rea de ordenanza “D: USO INDUSTRIAL, ALMACENES, TALLERES Y EXPLOTACION
AGRICOLA”; en tercer lugar el cambio de clasificacién de suelo en la parcela n° 63 y en parte de
las parcelas n® 62 y 65; en cuarto lugar la calificacién del area de ordenanza “D”, y finalmente la
delimitacion de una zona destinada a Espacio Libre y aparcamientos de uso publico.

Como ya se indicaba en el apartado 1.5. de la Memoria Informativa, se ha comprobado que el
limite del suelo Urbano determinado por el documento de Modificacién Puntual de las Normas
Urbanisticas Municipales de Villodrigo de 2011, no se corresponde con la estructura real de la
propiedad. Este hecho se ha corregido en el plano 0425 06 que modifica el plano n® 4 -
ORDENACION DE LA ZONA OBJETO DE LA MODIFICACION del documento referido.

Las superficies y clasificacion de los terrenos tras los cambios referidos, seran las siguientes:

LOCALIZACION SucC ELUP  Calzada Acera  Aparcamientos
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2 - n° plazas)

Parcela 62, poligono 1 239 - - - -

Parcela 63, poligono 1 1971 - - 42 68 -7

Parcela 65, poligono 1 6.993 920'50 - 227'50 399 - 38

Todos los cambios referidos en la presente Modificacion se recogen en los siguientes planos del
documento:

042506 Correccion de la delimitacion de Suelo Urbano

042507 Clasificacion del suelo en el término municipal segin Modificacion
042508 Clasificacion, calificacion y zonas de ordenanza segin Modificacion
042509 Pavimentacion segn Modificacion

042510 Red de electricidad y alumbrado publico segin Modificacién
042511 Red municipal de abastecimiento de agua segun Modificacion
042512 Red municipal de saneamiento segun Modificacion
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3.3.3.- Z2ona de ordenanza “D: L'JSO II\!DUSTRIAL,
ALMACENES, TALLERES Y EXPLOTACION AGRICOLA”

ART. 46.bis.- Zona de uso industrial, almacenes, talleres y explotacion agricola
1. Parcela edificable:

- Parcela minima: 1.000 m2.

- Retrangueos: 5'00 m. al lindero principal y 3'00 m. al resto de los linderos,
pudiéndose reducir a 3'00 m. el principal respecto de la parcela resultante en
actuaciones de urbanizacion, siempre que se cumpla un retranqueo principal de
5’00 m. respecto de la parcela inicial. Se permite adosar naves ubicadas en parcelas
colindantes siempre y cuando exista acuerdo entre ambos propietarios.

2. Condiciones de volumen:

- Laedificacion seré aislada.

- Edificabilidad sobre parcela neta: 0’50 m2/m2.

- Altura maxima: 9 m. a cornisa o cambio de plano (no considerandose los palios en
esta altura) y 11 m. a cumbrera. Excepcionalmente, y cuando la actividad a
desarrollar lo justifique, el Ayuntamiento podra autorizar alturas mayores.

- Se permite una planta de sétano.

- Pendiente de cubierta superior al 10% e inferior al 50% sobre la horizontal.

- Se autorizan las construcciones auxiliares con una superficie no mayor del 20% de
la que quede libre al aplicar la maxima edificabilidad, y podran situarse sin
retranqueos.

3. Condiciones estéticas y ambientales

- Proporcién de huecos:
Se considera libre.

4. Materiales

- Fachadas:
Se autorizan muros de fabrica de silleria, mampuesto, tapial, adobe, ladrillo
ceramico de color rojo de tono uniforme, ladrillo de tejar, bloque hueco o0 macizo de
hormigén y el muro de hormigén visto, asi como otras fabricas ceramicas
terminadas en revocos o enfoscados de tonos ocres 0 rojizos.
Se permiten la chapa metdlica galvanizada o los paneles de doble chapa
galvanizada con aislante intercalado. En ambos casos se debera realizar una
imprimacion exterior con poliester de silicona u otros productos similares.
Se prohiben expresamente las fachadas aplacadas con piezas ceramicas.

- Cubiertas:
Serén inclinadas con pendiente menor de 30°, de teja de color rojizo, o bien de
chapas metélicas galvanizadas y paneles de doble chapa galvanizada con aislante
intercalado, aplicandose la imprimacién antes comentada.
Se permiten los canalones vistos en cobre, zinc o0 aluminio lacado.

- Carpinteria y cerrajeria:
Seran de madera, PVC o aluminio lacado en colores acordes con el entorno.
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- Vallas:
Los cerramientos o vallados de parcela seran los tradicionales con materiales
autoctonos, piedra o tapial o seran didfanos o con vegetacion. La altura no sera
superior a dos metros.
Las vallas lindantes con espacios publicos tendran al menos dos metros de altura.

5. Condiciones de uso:

Uso principal:
0 Industrial, en categorias 12y 22.
0 Almacenes, en categorias 12, 22y 32,
o0 Talleres, en categorias 12, 28 32y 42,
0 Explotaciones agricolas, en categorias 22y 32
- Usos prohibidos:
0 Uso residencial, en cualquiera de sus categorias.
0 Explotaciones pecuarias, en cualquiera de sus categorias.

3.3.4.- Actuacion aislada de urbanizacion (A.A.3)

El ambito de la Modificacion se plantea como actuacion aislada de urbanizacion con el objetivo de
completar la urbanizacién de la calle Camino de Las Huertas, para asegurar que las parcelas
adquieran la condicion de solar.

La gestion de la actuacion aislada de urbanizacion se efectuara privadamente de acuerdo con lo
previsto en el articulo 212 del RUCyL, de modo que la condicién de urbanizador la asumiran los
propietarios de los terrenos afectados.

La ejecucidén de la actuacidén aislada de urbanizacion podra ser previa a la ejecucion de
construcciones e instalaciones, en cuyo caso se procedera conforme a lo regulado en el articulo
213 del RUCYL, o simultanea a la ejecucion total o parcial de las construcciones e instalaciones
permitidas en el planeamiento urbanistico conforme al articulo 214 del RUCyL.

Se adjunta la ficha correspondiente a la Actuacién Aislada de Urbanizacion A.A.3.
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ACTUACION AISLADA 3 FICHA 01

TIPO: ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

OBJETO Obtencién de suelo para de zona verde y ampliacion de viario en calle Camino de las Huertas

SITUACION | Calle Camino de Las Huertas

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

SUPERFICIE DE LA ACTUACION AISLADA 10.860 m?

SUPERFICIE DE CESION PARA AMPLIACION DE VIARIO | 736'50 m?

SUPERFICIE DE CESION PARA ESPACIO LIBRE 920'50 m?

SUPERFICIE CON APROVECHAMIENTO 9.203 m?

ORDENANZA DE APLICACION D - USO INDUSTRIAL, ALMACENES, TALLERES Y EXPLOTACION AGRICOLA
INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE OBRA ORDINARIA

PLAZO DE EJECUCION DOS ANOS
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3.4.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 58
DE LA LUCYL Y DEL ART. 173 DEL RUCYL

La letra d) del apartado 3 del articulo 58 de la Ley 5/1999, modificada por la Ley 4/2008 de
Medidas sobre Urbanismo y Suelo, dice “la aprobacién de las modificaciones que aumenten el
volumen edificable o la densidad de poblacién, o que cambien el uso del suelo, requerira un
incremento proporcional de las dotaciones urbanisticas publicas en el entorno proximo...”.

La letra b) del articulo 173 del RUCyL indica respecto de las Modificaciones que aumenten el
volumen edificable o el nimero de viviendas, o que cambien el uso del suelo “en el Suelo Urbano
Consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas de suelo para espacios libres
publicos y dotaciones urbanisticas cuando aumente el nimero de viviendas en 5 6 mas, o
cuando aumente el volumen edificable de forma que la superficie edificable con destino
privado se incremente 500 m2 6 mas”. En tal caso debe aplicarse el mas restrictivo de los
siguientes modulos:

1°. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de
aumento debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para los
espacios libres publicos, mas una plaza de aparcamiento de uso publico.

2°. Cuando se aumente el nimero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse una
reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, méas una plaza de
aparcamiento de uso publico.

En este caso, al tratarse de un cambio de clasificacién de suelo Rustico Comun a suelo Urbano
Consolidado se produce un aumento de edificabilidad. EI @mbito de actuacién tiene una superficie
original de 10.860 m2, superficie inferior a la parcela minima de 30.000 m2 susceptible de ser
edificada con instalaciones ligadas al destino agropecuario permitidas segun la clasificacion de
suelo Rustico Comun vigente hasta ahora. El area resultante de ésta Modificacién tiene una
superficie con aprovechamiento de 9.203 m2, y la nueva ordenanza “D” que se propone asigna una
edificabilidad de 0’50 m2/m2, pudiéndose construir 4.601’50 m2. Realizamos con este posible valor
tedrico el calculo de los incrementos de espacios libres y plazas de aparcamiento exigibles:

Los espacios libres deben incrementarse a razén de 20 m2 por cada 100 m2 de aumento, por ello
resulta una reserva minima de 920’30 m2 (4.601°50 m2 / 100 ) x 20).

Las plazas de aparcamiento deben incrementarse a razén de 1 por cada 100 m2 de aumento, por
ello resulta una reserva minima de 46 plazas (4.601'50 m2 /100 ) x 1).

En cumplimiento del articulo 173 la superficie de suelo destinada para espacios libres
publicos es de 920’50 m2 y la reserva de plazas de aparcamientos es de cuarenta y seis.

Se propone completar por parte de los propietarios de los terrenos afectados la urbanizacién de la
calle Camino de Las Huertas. Para ello se levantara el bordillo existente que delimita el espacio
dedicado al trafico rodado en el margen derecho, y se dispondra una banda de aparcamiento
publico en bateria o linea junto a una acera de 1’20 m. de anchura que se construird conforme a
las determinaciones establecidas por las normas de urbanizacion. Las dimensiones de las plazas
de aparcamiento seran de 4’50 x 2'25 m.

Segun el Documento Basico SUA de Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad, la reserva minima de
plazas de aparcamiento accesibles para usuarios en silla de ruedas es de una plaza por cada 50
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plazas de aparcamiento o fraccion, hasta 200 plazas y una plaza mas por cada 100 plazas
adicionales o fraccion

Del total de plazas de aparcamiento se reserva 1 plaza accesible para usuarios de silla de
ruedas, que dispondran de un espacio anejo de aproximacion y transferencia lateral de anchura =
1,20 m.

La acera reunira las siguientes caracteristicas exigidas para los itinerarios peatonales en el capitulo
I, Barreras Urbanisticas, del Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras:

- anchura de paso libre de 120 m.

- cada 50 m. dispondra de una zona en la que se pueda inscribir una circunferencia libre de
obstaculos de 1'50 m. de diametro.

- pendiente transversal maxima del 2%.

- pendiente longitudinal inferior o igual al 6%.

- el desnivel entre la calzada y la acera y se salvard con un bordillo y estard comprendido
entre 0'10y 0’15 m.

3.5.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 168
DEL RUCYL

El apartado 1° del articulo 168 del RUCyL, dice “Se entiende por revision de los instrumentos
del planeamiento general la reconsideracion total de la ordenacion general establecida en
los mismos. En particular, debe seguirse este procedimiento cuando se pretenda aumentar
la superficie de suelo urbano y urbanizable o la prevision del nimero de viviendas de su
ambito en mas de un 50 por ciento respecto de la ordenacién anterior, sea aisladamente o
en union de las modificaciones aprobadas en los cuatro afios anteriores al correspondiente
acuerdo de aprobacion inicial.”

La Modificacion propuesta aumenta la superficie de suelo Urbano tan sélo en 10.860 m2, cifra muy
por debajo del 50% correspondiente al suelo Urbano actual.

3.6.- ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION
SOBRE EL. MODELO TERRITORIAL

La diversidad de regulacion de usos permitida en la nueva zona de ordenanza D que se contempla
en la presente Modificacién de las Normas Urbanisticas Municipales de Villodrigo, se propone
también en el articulo 83 de las Directrices de Ordenacion de Ambito Subregional de la provincia
de Palencia para la regulacion de los usos en suelo urbano.

Una de las lineas de accion planteadas por las DOT consiste en el desarrollo de acciones de
mejora urbana que incidan en la imagen de los nucleos, la oferta residencial, la puesta en valor de
los atractivos naturales y patrimoniales y una oferta de espacios de actividad adaptada a las
necesidades de cada ambito que permita aprovechar al maximo las oportunidades de
desarrollo existentes.

Las DOT contemplan para las areas periféricas colindantes con el suelo urbano un desarrollo
ordenado, con especial atencién a la localizacién de poligonos especializados (ganaderos,
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industriales o de servicios), sin detrimento de los valores paisajisticos y culturales que pudiesen
existir.

Con la presente Modificacién de las Normas se persiguen los objetivos enunciados por las DOT, en
cuanto que se propone una programacion articulada de desarrollo urbano, asi como la localizacion
e integracion de los usos no residenciales en el &mbito del suelo urbano, de modo que se posibilita
la modernizacion de las actividades existentes, aumentando su capacidad de ajuste a las
exigencias del mercado, y la diversificacion y ampliacién de la base productiva, permitiendo la
instalacion de otro tipo de actividades.

3.7.- ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION
SOBRE LA ORDENACION GENERAL

La propuesta de Modificacién de las Normas Urbanisticas Municipales de Villodrigo y su contenido
orientado a contemplar en suelo Urbano Consolidado el uso industrial, de almacenes y talleres en
todas sus categorias y las explotaciones agricolas en 22 y 32 categoria, si bien supone una
variacion en la zonificacion general de usos establecida por las Normas, no incurren en ninguno de
los supuestos que implican la revisién anticipada de las mismas.

La creacion de la nueva area de ordenanza “D” permitira la construccion de edificaciones
industriales conforme a la normativa aplicable y con los condicionantes urbanisticos
correspondientes, en un entorno préximo con otras edificaciones agricolas existentes. De este
modo, se verd incrementada la superficie de suelo destinada a uso industrial, almacenes, talleres y
explotaciones agricolas en el suelo urbano del municipio.

En cumplimiento del articulo 173 del RUCyL también se vera incrementada la superficie de suelo
destinada a espacios libres.

La influencia de la Modificacion sobre la ordenacion general vigente no introduce mas cambio, que

la exclusién de una parte del suelo Rustico Comun, que pasa a clasificarse como suelo Urbano
Consolidado.

3.8.- CONCLUSION

La Modificacion propuesta pasaré a formar parte de las determinaciones de las NUM de Villodrigo,
tras su tramitacion y aprobacién de acuerdo con las leyes y Reglamentos de Urbanismo Vigentes.
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4. PLANOS
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M ODIFICACION N.U.M.
CALLE CAMINO DE LAS HUERTAS - AMPLIACION SUC
VILLODRIGO, P A L E N C I A

Este documento para su APROBACION PROVISIONAL-DEFINITIVA ha sido elaborado por el
equipo técnico de MODOS ARQUITECTURA INGENIERIA GESTION S.L., dirigido por el
arquitecto Mariano Cobo Araguzo, incorporado al Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn como
colegiado numero 3.439, en su Delegacion de Palencia.

Palencia, octubre de 2013

el arquitecto
MARIANO COBO ARAGUZO
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